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PREAMBULE

Situé a I'entrée de la commune de Billom, le Parc d’Activités Economiques de I’Angaud (PAE) se compose d’une partie déja aménagée, accueillant cing
entreprises, et d’'une extension dont les travaux d’aménagement ont été réalisés par Billom communauté en vertu de ses compétences en matiere
d’aménagement du territoire et de développement économique. Billom Communauté, ou son mandataire, assume également la commercialisation du PAE
ainsi que la gestion et I'entretien des espaces publics (voiries réseaux divers, espaces paysagers ...)

Dés les prémices de la réflexion sur 'aménagement du PAE, Billom Communauté a souhaité que le projet d’extension du Parc s’inscrive dans un objectif de
qualité environnementale fort. Pour ce faire, des actions concrétes ont été définies puis mises en ceuvre par la collectivité dans le programme de travaux
d’aménagement.

Les objectifs assignés au PAE de ’Angaud par Billom Communauté :
- Promouvoir une image qualitative et valorisante du PAE a la fois pour les entreprises, leurs salariés et leurs clients
- Réaliser des aménagements respectueux des caractéristiques initiales du site et de son environnement
- S’inscrire dans une stratégie de développement durable en mettant en ceuvre des actions concrétes dans le cadre des travaux d’'aménagement :
traitement des eaux pluviales, aménagement des voiries, récupération des matériaux, traitement des déchets, limitation des nuisances durant le
chantier, choix du mobilier urbain, choix de végétaux, maintien de corridors écologiques ....
- Encadrer et assister les projets d'implantation d’entreprises afin de garantir une cohérence et une harmonie des futures constructions

Afin de permettre aux futures entreprises de s’inscrire également dans cet objectif qualitatif, la collectivité a souhaité concevoir un Cahier de prescriptions
architecturales, paysagéres et environnementales. Ce document vient en complément de la réglementation du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la ville de
Billom, qui reste le document de référence.

Le Cahier des prescriptions architecturales, paysagéres et environnementales est congu pour faciliter le travail de conception du projet de construction. Une
mission d’architecte conseil de |'opération viendra compléter le dispositif d’aide au montage de projet voulu par la collectivité. Cet architecte assistera
I'entrepreneur aux étapes clés de son projet.

Le présent Cahier de prescriptions est annexé aux documents contractuels de vente.
Il est complété par un plan de principe d’implantation des lots qui fixe les contraintes et obligations a I'échelle de chaque lot.
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RAPPEL DES PRINCIPALES ETAPES D’'UN PROJET

|
!
| - Premiére prise d’information par I'entreprise : présentation des objectifs, des documents supports de 'opération (PLU, cahier de prescriptions..)
! - Décision d’implantation par I'entreprise

| - Présentation du projet de 'entreprise au Comité de pilotage du PAE

! - Validation du projet par le comité de Pilotage (avec ou sans réserve)

| - Poursuite, en paralléle, des démarches d’acquisition de la parcelle et de conception du projet d’aménagement

| - Rencontre avec I'architecte conseil au niveau de I'avant-projet sommaire

! - Présentation de I'avant-projet au Comité de pilotage

| - Poursuite du projet de conception

| - Rencontre avec I'architecte conseil du PAE avant dépdt du permis de construire

= Dépdt du permis de construire et instruction

L Préparation du chantier en intégrant la charte chantier faibles impacts

| - Obtention du permis de construire
| - Démarrage des travaux
i - Achévement des travaux
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Cahier des prescriptions architecturales, paysagéres et environnementales

I. PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET URBANISTIQUES

1- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS (article AUI1 du PLU) - RAPPEL SUR LA NATURE DE L’OCCUPATION DES SOLS

Les constructions a usage de commerces ne sont pas autorisées sur la zone.

2- SURFACE DE PLANCHER AUTORISEE

La surface de plancher autorisée est calculée de maniére indépendante pour chacun des lots en fonction de I'emprise au sol, des surfaces constructibles
indiquées sur le plan de composition, et de la hauteur autorisée.
Le PLU n’impose pas de surface de plancher maximum sur les zones AU et AUI.

Illustration du principe d'implantation

3- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS (ARTICLE AUI2 pU PLU)
(Voir Plan de composition)

Les batiments doivent s’inscrire uniquement dans les emprises constructibles
indiquées au plan de composition. Les constructions, dans leur plus grande longueur,
seront implantées perpendiculairement a 2.00 métres de l'alignement des voies. Les
implantations obliques sont interdites.

Cléture éventuelle
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4- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (aARTICLE AUI3 DU PLU)

La hauteur maximum des batiments par rapport au terrain naturel ne pourra excéder 10 métres de hauteur totale

Hauteur maximum des batiments

10 m maximum

- ‘_._ _.——’

10 m maximum

5- BIODIVERSITE ET ESPACES PARTAGES (ArTICLE AUI4 pu PLU)

Un Coefficient de Biotope par Surface (CBS) et une Surface de Pleine Terre (PLT) minimaux sont imposés. Sur I'ensemble du Parc d"Activités, le CBS minimum
est de 0,3 et le PLT minimum est de 0,1. Les PLT et CBS peuvent étre mutualisés dans le cadre d’opérations d’'aménagement d’ensemble, ce qui est le cas

pour le Parc d’Activités qui fait I'objet d’un Permis d’Aménager.

La configuration de la zone est telle que le PLT de 0,1 et le CBS de 0,3 & minima seront respectés quelle que soit I'occupation de la zone (présence de noues,
bosquets, surfaces végétalisées représentant un CBS de 0,47 avant aménagement des lots).

6- STATIONNEMENTS (ARTICLE AUIS DU PLU)

Au Plan de Masse du projet qui sera présenté au Comité de Pilotage et au Permis de Construire figureront les espaces et capacités de stationnement ainsi
que leur traitement de finition.
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7- ASPECT ARCHITECTURAL DES CONSTRUCTIONS (ARTiCLE AUI6 DU PLU)

a) Casgénéral
Les dispositions du réglement du PLU sont applicables a la zone.
Tous les dispositifs et installations techniques devront étre entierement intégrés aux batiments.

b) Les fagades
Sur le pignon c6té voie de desserte, les fagades seront obligatoirement recouvertes d'un bardage bois :
2 essences au choix, laissées naturelles : Douglas ou méléze. On privilégiera les provenances locales.
Pose verticale ou horizontale possibles.
Cette fagade sera de forme orthogonale (elle ne suit pas la pente du toit). Le volume du batiment
reste libre, mais il ne devra pas dépasser |la hauteur et la largeur du pignon bardé de bois le long de la
voie de desserte (cf croquis ci-joint)
Les autres facades seront de teintes mates, la palette RAL autorisée est précisée en annexe.
Les matériaux réfléchissants (hors capteurs d’énergie renouvelable) ou brillants ne sont pas
autorises.
Les fagades peuvent étre végétalisées.

Principe des pignons sur domaine_public

c) Les ouvertures
La composition des facades évitera 'emploi d’ouvertures de tailles trop disparates afin d’en simplifier la lisibilité. Les ouvertures seront traitées aussi

simplement que possible. L'utilisation des matériaux reste libre, mais devra s’apparenter aux matériaux de fagade.
La palette RAL autorisée est précisée en annexe.

—— 7
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Cahier des prescriptions architecturales, paysageres et environnementales
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d) Les toitures
Les toitures terrasses végétalisées sont autorisées.
En cas de pente, les toitures ne pourront pas présenter plus de deux pans. Ces pans seront paralléles a la plus grande
longueur du batiment. Principe des toitures 2 pans
Conformément aux dispositions du PLU, les toitures seront masquées par des acrotéres horizontaux.
Les teintes utilisées pour les toitures seront situées dans les gris de tonalité plus foncée (toitures visibles, traitement de la « 5°™ facade »).

Toiture 2 pans positionnés dans le sens
de la longueur et masquée par les
acrotéres

Voir palette RAL en annexe.
Les toits en tuiles ou en bardeaux sont interdits.
Acrotére

——— - - - - - - e v — —
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Il. ASPECTS PAYSAGERS ET AMENAGEMENTS EXTERIEURS

1- STOCKAGES LIES AUX ACTIVITES ARTISANALES

Les stockages seront admis uniqguement dans les zones repérées sur le principe d’'implantation des lots et en dehors de la zone en alignement avec les
portails d’entrée.
Quel que soit le type de stockage, il devra obligatoirement étre protégé visuellement depuis le portail d’entrée

e Soit par des palissades en bois composées du méme bardage que celui utilisé en fagade des batiments,

e Soit par une barriére végétale dont la composition est décrite en annexe.
Dans tous les cas, les stockages ne pourront dépasser une hauteur de 5 métres, tel que précisé dans le réglement du PLU.
Ce local de stockage présentera une isolation au sol afin d’éviter toute pollution. Il sera équipé d’un point d’eau et des évacuations adaptées afin d’éviter
toute infiltration dans le milieu naturel. Le principe d’un tri sélectif sera adapté a I'activité de I'entreprise.

2- TRAITEMENT DES INSTALLATIONS PARTICULIERES

Toute installation particuliére, type silo, devra systématiquement étre traitée dans des teintes mates et foncées similaires a
celles des fagades des constructions. Il est conseillé d’utiliser un bardage pour permettre une meilleure intégration dans le site.

3- CLOTURES

Les clétures ne sont pas obligatoires. Dans le cas ou elles existeraient :

e Elles seront composées d’un grillage en panneaux rigides RAL 7016 SANS LISSE BASSE afin de ne pas faire obstacle au
transit de |a petite faune (cf paragraphe 5 du chapitre |1l — prescription sur clétures)

e Elles peuvent étre doublées par un alignement végétal . haies arbustives composées d'un mélange d’essences
adaptées au sol et conformes a la palette végétale jointe en annexe. Les haies de coniféres et les haies
monospécifiques (composées d’une seule essence) sont interdites pour favoriser la biodiversité et pour limiter la
propagation des maladies.

e Les haies seront positionnées en limite d’emprise des noues

e L'entretien des noues étant réalisé par Billom Communauté, les cl6tures devront étre implantées de fagon a permettre leur accés libre

e Leur hauteur sera de 1.80 m maximum

Le portail, de teinte RAL 7016, aura une hauteur de 1.80 m maximum. Sa position sera libre.

LT : I 9
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4- TRAITEMENTS PARTICULIERS EN LIMITE DE VOIRIE : ACCES ET ELEMENT D’ENTREE DE LOT

Principe de I’élément technigue en entrée de parcelle

Par souci d’homogénéité et afin d’assurer la qualité d’accueil de 'acces a I'entreprise, et S e B O s

une cohérence d’image du PAE, I'acquéreur devra réaliser a sa charge un élément d’entrée . . ‘
== } 5 : X Couvertine alu laqué teinte

qui intégrera la boite aux lettres, les coffrets techniques, I'enseigne. Il respectera le RAL7016 O\ < 1.20m -

principe de composition défini ci-contre.

Boite aux lettre standard =
RAL 7016 2
5 o |

a i
- w
z
> ! w
Habillage bardage bois identique £
(%]

a celui utilisé en fagade sur rue
sur le batiment

Prescription générale :

Cet élément sera composé d’une structure verticale supportant un bardage bois identique a celui utilisé sur la fagade cdté voie principale (douglas ou
méleze).

Les dimensions et caractéristiques de 'ensemble, ainsi que les réservations pour boite aux lettres et coffrets, devront étre conformes aux indications des
croquis ci-dessus. Dimension : 1.20m x 1.80 m

Enseigne :
L’acquéreur peut également y accrocher son enseigne, dans I'emprise de I'élément d’entrée, en respectant une hauteur de 30 cm. Les enseignes lumineuses

sont interdites.

Plantations :
Toutes les plantations existantes seront conservées.

e —— 10
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5- GESTION DES EAUX PLUVIALES

Sur I'ensemble de la zone, il est interdit d’infiltrer directement les eaux de pluie. Les acquéreurs devront impérativement raccorder leurs rejets d’eaux
pluviales dans les noues situées en limite de lots prévues a cet effet.
L’aménageur prévoit la création de noues dans I'emprise des lots (1 noue pour la gestion des eaux pluviales de 2 lots). Ces noues seront dimensionnées pour
réguler les eaux pluviales de chaque lot, leur dimensionnement maximum est basé sur I’hypothése suivante :

e Superficie de terrain de 2000m? utiles (entiérement imperméabilisée)

e Batiment de 300 m? (toiture non végétalisée)
Rétention nécessaire de 100 m3.

Si le débit de fuite est inférieur ou supérieur a celui prévu, I'aménageur prendra 3 sa charge la modification de I'orifice permettant d’adapter le débit de
fuite.

Si le volume de rétention du projet de construction nécessitait un redimensionnement de la noue (acquisition de 2 lots, etc.), les travaux d’adaptation de
I'ouvrage devront étre pris en charge par I'acquéreur, sauf si I'acquéreur prévoit un ouvrage de régulation dans sa parcelle, avec un nouvel exutoire a
définir.

6- ENSEIGNES

Les enseignes a vocation signalétique sont autorisées :
e Soit sur les facades sans pouvoir dépasser le batiment et a raison d’une enseigne par lot
e Et/ousurl’élément d’entrée de lot.

Pré-enseignes : L'usage du logo, du nom, ou du slogan de la société en dehors des espaces privés doit s'intégrer a la signalétique interne du Parc.
Toute publicité en dehors des espaces identifiés a cet effet (Signalétique d'entrée, relais d'information en entrée du parc...) ou les espaces privés est

interdite.

Dans tous les cas, les enseignes devront respecter le décret no 2012-118 du 30 janvier 2012 relatif a la publicité extérieure, aux enseignes et aux pré
enseignes.

Agence d'Architecture Brosselard & Troncy Bureau d'études REALITES
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7- PLANTATIONS

Les espéces végétales existantes seront conservées. Certaines de ces espéces peuvent étre repérées au plan de lot particulier comme étant a préserver
obligatoirement.

Toutes nouvelles plantations devront respecter la palette végétale jointe en annexe.
L'acquéreur est tenu de laisser libre I’accés aux noues entretenues par Billom Communaute.

Cas particulier de la haie située au Nord de la zone : Par souci d’amélioration des continuités écologiques et d'intégration dans le paysage, un pré
verdissement (plantation d'une haie) est prévu par I'aménageur dans le prolongement du corridor existant (selon les préconisations de la mission haies
Auvergne).

Cas particulier des noues situées entre les lots : par souci de gestion raisonnée des eaux pluviales, I'aménageur va créer des noues entre chaque lots (une
noue pour 2 lots).

Cas particulier des bandes végétales formant écran visuel des stockages de matériaux : ces haies devront obligatoirement étre constituées de végétaux de
différentes espéces et différentes hauteurs conformément a I'annexe.

— oy e
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Elles seront systématiquement représentées et définies de facon précises sur le plan de masse du projet de I'entreprise présenté au comité de suivi et avant
dépdt du permis de construire.

Rappel : Toute demande de permis de construire devra comporter un plan de composition des espaces libres précis avec nom et taille des végétaux
conformément a la loi Paysage du 8 janvier 1993. Ce plan devra étre cohérent avec le plan de composition de la zone.

I1l. PRESCRIPITIONS ENVIRONNEMENTALES

1- ENERGIES RENOUVELABLES ET ECONOMIES D'ENERGIES

Le porteur de projets réfléchira a la performance énergétique des batiments en examinant notamment :
- la réduction de la demande et des besoins en énergie : choix de matériaux de construction, isolation, végétalisation...

- le recours aux énergies renouvelables : le solaire thermique pour la production d’eau chaude sanitaire, la géothermie trés basse énergie pour des
systémes de chauffage (techniques exploitant les nappes superficielles par l'intermédiaire de pompes a chaleur.

- le renforcement de Iefficacité énergétique : réduction des besoins de rafraichissement, conception passive de I'enveloppe (isolation thermique par
I'extérieur, protections solaires extérieures...), ventilation sobre...

2- RECUPERATION D’EAU DE PLUIE

Des systémes peuvent étre mis en place pour récupérer les eaux de pluie des toitures et/ou surfaces étanchées. Ces éléments doivent figurer au Permis de
Construire. La réutilisation des eaux récupérées doit &tre conforme aux normes en vigueur.

Agence d’Architecture Brosselard & Troncy Bureau d'études REALITES
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3- ECLAIRAGE EXTERIEUR

Un éclairage discret est préconisé, dont la luminescence ne doit pas étre supérieure a I'éclairage public environnant.

Quelques recommandations :

- Afin de diminuer la consommation énergétique, n’éclairer que les espaces de circulation a I'intérieur des lots, ainsi que les endroits ayant besoin
d’une protection de sécurité soutenue.

- Les flux lumineux ne devront pas éclairer au-del3 des limites de parcelles et seront orientés vers le sol : I'acquéreur/ propriétaire proposera donc
des hauteurs de feu, des angles d’émission des flux lumineux et I'intensité lumineuse permettant de répondre a cette exigence.

- Les porteurs de projets pourront proposer différents éclairages en fonction du type dutilisation.

- Seront i privilégier tous types d’éclairage 3 basse consommation (LED) et énergie solaire, ainsi que tout systeme de contréle favorisant des
économies d’énergie : détecteurs de mouvements, minuterie...

- D’une maniére générale, I'éclairage des espaces extérieurs privés sera réalisé avec un matériel similaire a celui des espaces publics.

Avant 23h00, les éclairages extérieurs privés devront répondre & des objectifs de développement durable : Favoriser les économies d'énergies (utiliser du
matériel basse consommation), éviter les pollutions lumineuses (Eclairage d'ambiance...).

Aprés 23h00 : les éclairages extérieurs seront obligatoirement éteints, de détecteurs de présences permettront de garantir la sécurité de certaines parties
du site. Dans ce cas leurs intensités lumineuses pourraient &tre réduites.

Dans tous les cas, les éléments d'éclairage devront respecter le décret no 2012-118 du 30 janvier 2012 relatif a la publicité extérieure, aux enseignes et aux
pré enseignes.

v ; "L I Jowes P
Ts 2 ‘ [a R

4- PRESCRIPTION SUR CLOTURES

Quand les cldtures existent (réalisées en panneau rigides conformément a I'article 3 du chapitre Il), elles
ne devront pas comporter de lisse basse afin de ne pas faire obstacle au déplacement de la petite faune

S : 14
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ANNEXE 1 : PALETTE RAL

Teintes des bardages de fagcades Teintes des toitures

Cf. Charte chromatigue page suivante

RAL 7016 RAL 7015

Teintes des menuiseries laquées Teintes des portes sectionnelles Teinte des couvertines

Cf. Charte chromatique page suivante

RAL 7021

RAL 7016

Teinte des clétures et boites aux lettres

RAL 7016
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Cahier des prescriptions architecturales, paysageres et environnementales
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ANNEXE 2 : ESSENCES AUTORISEES

Cf livret du PNRLF ci-joint
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