
BEAUREGARD-L’EVEQUE

MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME – COMMUNE
DE BEAUREGARD-L’EVEQUE

**********
RAPPORT DE PRESENTATION

**********

LE CONTEXTE

La commune de Beauregard-l’Evêque dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé
le 30 mai 2014.

La commune souhaite apporter une modification à son document d’urbanisme afin de tenir
compte du jugement rendu par le Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand en date du 16
juin 2015.
Cette modification concerne : le changement du classement Nj de la parcelle n°AB 1426
en Nh.
Elle est détaillée dans les pages suivantes.

Elle n’est pas de nature à remettre en cause les intentions et objectifs affichés dans le PLU,
et en particulier,  ne modifie pas les grands équilibres du territoire communal,  notamment
celui entre les zones naturelles et les zones d'urbanisation.

Le principe de gestion économique des sols n'est pas remis en cause et il n'est porté atteinte
ni à l'agriculture, ni à l'intérêt des sites et des paysages.

Cette modification du document d'urbanisme s'inscrit également dans le cadre de la loi n°
2014-366 du 24 mars 2014 pour l'Accès au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) ; elle
en respecte les dispositions.

PRESENTATION DE LA COMMUNE DE BEAUREGARD-L’EVEQUE

La commune de Beauregard-l’Evêque est située dans le secteur de la Limagne des buttes, à
l’Est de Clermont-Ferrand, en rive droite de la rivière Allier.

Le territoire communal s'étend sur 12,02 km² à une altitude de 295 à 390 m et compte un
peu plus de 1400 habitants (2014).

Le bourg est situé à environ:
- 25 km à l’Est de Clermont-Ferrand
- 8 km à l’Est de Pont-du-Château
- 16 km au Nord-Est de Cournon-d’Auvergne
- 12 km au Nord de Billom
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L'accessibilité à la commune est assurée par les :
- RD 2089 de Clermont-Ferrand à Thiers,
- RD 4 qui traverse le bourg,
- RD 70 depuis Vertaizon

La commune est traversée par l’A89 avec l’échangeur le plus proche situé à Lezoux.

Selon la classification établie par l'INSEE, Beauregard-l’Evêque fait partie du bassin de vie
de Pont-du-Château. Elle est rattachée :
- au bassin d'emploi et à l’aire urbaine de Clermont-Ferrand
- au canton de Billom

En matière d'intercommunalité, la commune fait partie de l’EPCI Billom Communauté.
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JUSTIFICATION DE LA PROCEDURE UTILISEE

Conformément aux dispositions des articles L153-36 et 45 et Article R*123-20-1 du code de
l’urbanisme, cette modification peut faire l’objet d’une procédure simplifiée puisqu’elle vise à :
- rectifier une erreur de zonage

PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT

Sur le plan paysager et environnemental, la modification concerne des secteurs à enjeu de
la commune (classés en zone N au PLU). Néanmoins, l’objet de la modification (changement
d’indice de la zone N) n’impactera que très peu le secteur concerné. 

JUSTIFICATION AU REGARD DES ORIENTATIONS SUPRA COMMUNALES

 La commune de Beauregard-l’Evêque est  incluse dans le  Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT) du Grand Clermont.

 Elle n’est pas soumise aux dispositions de la loi montagne (article L145.3.II du code
de l'urbanisme).

 Le grand principe d'équilibre énoncé dans l'article L121.1 du code de l'urbanisme est
respecté (adaptation de zonages urbains).

PLAN LOCAL D’URBANISME – MODIFICATION N°1

Erreur de classement en zone Nj de la parcelle n°AB 1426 (voir annexe 1)

Extrait du jugement du TA : (voir annexe 2)

« S’agissant de la parcelle cadastrée 1426 celle-ci a été classée en zone Nj du PLU ; qu’il
ressort  cependant  des différents plans et photos joints au dossier  que cette parcelle est
située à l’intérieur d’un secteur supportant des constructions où l’ensemble des parcelles a
été classé en zone Nh du plan ; qu’ainsi, le classement en zone Nj du plan de cette seule
parcelle au sein d’un zone classée Nh, sans solution de continuité avec les autres parcelles
classées Nj ou N, ne correspond pas aux objectifs [… du PADD] et constitue une enclave
sans fondement au sein de cette dernière zone du plan ; que par suite, un tel classement
est, aux vu de la situation de cette parcelle et des caractéristiques de la zone en cause,
entachée  d’erreur  manifeste  d’appréciation ;  qu’il  résulte  de  ce  qui  précède  que  la
délibération du 6 février 2014 par laquelle la commune de Beauregard-l’Evêque a approuvé
le PLU doit seulement être annulée en tant qu’elle classe la parcelle cadastrée n°1426 en
zone Nj du PLU »

Il convient donc de modifier le zonage de la façon suivante : classement en zone Nh
de la parcelle n°1426

Les autres points du zonage et du règlement d’urbanisme restent inchangés.
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ANNEXE 1     : PLAN CADASTRAL  
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ANNEXE 2     : JUGEMENT DU TRIBUNAL ADMNISTRATIF  
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